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       Casablanca, le 10 & 11 mai 2014   1
Cours d’expertise immobilière
  préparé et présenté par :


            Nabil Bounajma, MRICS
       Ingénieur Géomètre Topographe Assermenté
      Expert en Immobilier, diplômé de l’ICH de Paris
                   www.terramodus.ma
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                    Cours d’expertise immobilière


1. Rappel de quelques notions de base ;
2. Pratique de l’expertise immobilière ;
3. État des lieux de l’expertise immobilière au Maroc ;
4. Charte de l’expertise immobilière en France ;
5. Normes internationales d’évaluation (Red Book de la RICS) ;
6. Méthodes d’évaluation :
    Par postes de comparaison ;
    Par sol et constructions ;
    Par capitalisation du revenu ;
    Par méthodes professionnelles : Bilan promoteur, DCF, Millième…
7. Présentation d’un rapport type d’expertise immobilière ;
8. Etude des cas pratiques : terrain, résidentiel, industriel, agricole…
9. Discussion.
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                    Cours d’expertise immobilière
                     1. Notions de base : l’expert




                         une expérience        Un cadre
  une formation
                                              (45-00, 30-93,
(technique, juridique,    (de 5 à 10 ans…)
                                             Chartes, RICS…)
   économique…)
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   Cours d’expertise immobilière
1. Notions de base : les préalables

                                       Juridique
                                       DOC, Contrats
                                         de vente,
                                        Baux, VEFA,
                                       Copropriété…
        Fiscal
                                                                        Foncier
       CGI, Taxes
           des                                                         IF, Statuts,
       collectivités                                                    Régimes,
         locales,                                                           …
         droits…




                       L’expert en Immobilier
                                                                            Urbanisme
Technique                                                                     SDAU, PA,
Études, APS,                                                                 PD, Gestion
 APD, DCE,
 Travaux…                                                                   urbaine, 12-90,
                                                                               25-90…




                       Finance                         Économie
                        Indicateurs,                    Économie
                       levé de fond,                     générale,
                          taux de                        marchés
                          crédits,                     immobilier et
                       placement…                        foncier…
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                              Cours d’expertise immobilière
                           1. Notions de base : les préalables
Actifs immobiliers :                            Évaluation
                                               Immobilière
•     Les immeubles d’exploitation                            Clients Privés :
         –    siège social
         –    locaux d’activités…
                                              Actualisation
•     Les immeubles de rapport                   d'une        -Propriétaires
         –    immeubles d’habitation           expertise
         –    immeubles de bureaux                            -Fonds d’investissement
         –    immeubles de commerces
         –    immeubles d’activités…            Expertise     -Banques
                                              quinquennale
•     Les immeubles d’hébergement
         –    Hôtel, résidence hôtelière       ou autre…      -Assura
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