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Yrd. Doç Dr. Kurtuluş Sedar GÖRMÜŞ
MÜLKİYET İMAR İLİŞKİSİ
Sunu Akışı
   Giriş
   İmar ve mülkiyet kavramlarının tanımı
   Anayasa kapsamında mülkiyet kavramı
   Yeni Türk Medeni Kanunu kapsamında
    mülkiyet kavramı
   İmar Kanunu kapsamında mülkiyet kavramı
   Danıştay kararları
   Sonuç
Giriş
   İnsanoğlu tarih boyunca beslenme, barınma, gelir elde etme gibi
    yaşamsal ihtiyaçlarını karşılamak için eşyalar üzerinde fiili
    hâkimiyet kurma gereksinimi duymuştur. Mülkiyet kavramı bu
    şekilde insan hayatındaki yerini almıştır.

   Özel veya tüzel kişiler mülkiyetleri üzerinde çeşitli hak ve
    sınırlamalara sahiptirler. Bu hak ve sınırlar ülkemizde Anayasa
    ve Türk Medeni Kanunu tarafından belirlenmiştir.

   Mülkiyet konusunun büyük bir bölümünü taşınmaz mal mülkiyeti
    oluşturmaktadır.   Taşınmaz    mal     mülkiyeti kapsamında
    incelenmesi gereken konulardan biri arazidir.
Giriş
   Kentlerin düzenli bir yapıya sahip olmaları ve toplumsal ihtiyaçlar
    için arazi sağlanabilmesi amacıyla kentsel alanlarda arazilerin
    düzenlenmesi yoluna gidilir.

   Bu düzenlemelere imar düzenlemesi adı verilmektedir. Şüphesiz
    ki imar düzenlemelerinde mülkiyet konusu çok önemli bir yer
    tutmaktadır. İmar uygulamalarında mülkiyet hakları imar kanunu
    ile düzenlenmiştir.
İMAR VE MÜLKİYET
KAVRAMLARININ TANIMI
    İMAR VE MÜLKİYET
    KAVRAMLARININ TANIMI
   İmar;
    Sözlük anlamı bayındır kılma, şekillendirme,
    onarmadır. Konumuzda imar sözü, düzenlenen plan
    ve hazırlanan programlara göre, şehirlerin oturmaya
    elverişli olmayan kesimlerinin iyileştirilmesi, gelişme
    bölgelerinin her türlü ihtiyacı karşılayacak şekilde
    oluşmasını amaçlayan çalışmalar anlamında kullanılır.
    Yani imar edilmiş şehir, sağlıklı, düzenli, rahat,
    güvenli ve ekonomik bir şekilde yaşanılan şehirdir.
   İmar mevzuatı, bir bütün olarak ele
    alındığında, o mevzuatın geçerli olduğu
    sınırlar içindeki kentleşme, yapılaşma ve
    mülkiyete ilişkin politikalar bütününün
    yasallaşmış, yazılı belgeleridir.
İMAR VE MÜLKİYET
KAVRAMLARININ TANIMI
   Mülkiyet:
    Bir mala sahip olma, onu serbestçe kullanma hakkını
    kendinde       bulundurma    anlamındadır.     Hukuk
    düzeninin, kendi sınırları içinde, taşınır ya da
    taşınmaz bir eşya üzerinde gerçek veya tüzel kişilere
    tanıdığı kullanma, yararlanma ve tasarruf hakkıdır.
      İMAR VE MÜLKİYET
      KAVRAMLARININ TANIMI
   Hukuk ve Hak:
    Toplum düzenini sağlayan ve devlet eliyle güçlendirilmiş bulunan
    kuralların tümüne hukuk, hukukun kişilere tanıdığı yetkilere de
    hak denir


   Mülkiyet Hakkı:
    Bir eşya üzerinde sahibine yararlanma ve onu hukuk düzeninin
    çizdiği sınırlar içinde dilediği gibi kullanma yetkisini veren hakka
    mülkiyet hakkı denir. Eşya taşınır ise buna taşınır mülkiyet, eşya
    taşınmaz ise buna taşınmaz mülkiyeti denir.
     İMAR VE MÜLKİYET
     KAVRAMLARININ TANIMI
   Tek kişi mülkiyeti (ferdi mülkiyet)
    İnsanın, tüketerek, faydalanarak, değiştirerek bizzat kendisinin
    faydalanmasına izin verildiği mülkiyettir. Bu mülkiyet çeşidinde
    mülkiyet hakkının sağladığı yetkiler tek bir kişiye aittir.


   Topluluk mülkiyeti
    Topluluk mülkiyetinde nitelik yönünden aynı hukuki statüde
    bulunan birden çok kişi aynı mal üzerinde aynı anda ve birlikte
    mülkiyet hakkına sahiptirler. Topluluk mülkiyeti de kendi için de
    iki kısma ayrılır.
     İMAR VE MÜLKİYET
     KAVRAMLARININ TANIMI
   Müşterek mülkiyet:
    Birden fazla kişinin bir şey üzerindeki mülkiyet haklarının normal
    olanı, müşterek mülkiyettir. Hissedarlar malın üzerinde, 1/2, 2/8,
    3/12 gibi belli paylara sahiptirler; gayrimenkul üzerindeki hisse
    durumu tapuya bu şekilde kaydedilir.


   İştirak Halinde Mülkiyet (Elbirliği mülkiyeti):
    Birden çok kişinin bir taşınmaz mala pay oranları açıkça
    gösterilmeden malik olmalarına “iştirak halinde mülkiyet” denir.
    ANAYASA KAPSAMINDA MÜLKİYET
    KAVRAMI
   Anayasa‟nın 35. maddesi:
    “Herkes mülkiyet ve miras hakkına sahiptir. Bu haklar, ancak
    kamu yararı amacıyla kanunla sınırlanabilir. Mülkiyet hakkının
    kullanılması toplum yararına aykırı olamaz.”

   Anayasa Mahkemesi‟ne göre mülkiyet hakkı, “bir kimsenin,
    başkasının hakkına zarar vermemek ve yasaların koyduğu
    sınırlamalara da uymak koşuluyla bir şey üzerinde dilediği
    biçimde kullanma, ürünlerinden yararlanma, tasarruf etme
    (başkasına devretme, biçimini değiştirme, harcama, tüketme ve
    hatta yok etme) yetkilerini anlatır”.
ANAYASA KAPSAMINDA MÜLKİYET
KAVRAMI
   Anayasa Mahkemesi‟ne gör
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